UCHWALA NR XV/99/2026
RADY GMINY LESNIOWICE

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
otaczajacych zbiornik wodny ,MACZULY”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 poz. 1130 zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr [X/60/2025 Rady Gminy Lesniowice z dnia 27 marca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendow otaczajacych zbiornik wodny ,, MACZULY”, Rada Gminy Les$niowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
otaczajagcych zbiornik wodny ,,MACZULY” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Le$niowice przyjetego uchwalg VI/28/2003 Rady Gminy Le$niowice
z dnia 27 maja 2003 r. z pézn. zm.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow otaczajacych
zbiornik wodny ,, MACZULY” — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne - dokument elektroniczny - zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach mansardowy, w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

5) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - zgodnie zdefinicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca najmniejsza odlegtosé¢
usytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, linia nie dotyczy infrastruktury
technicznej;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace, ktore przewaza na danym terenie;

9) powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie zdefinicja okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) przepisy szczegoélne lub odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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11) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w klasie przeznaczenia terenu (podstawowej
i uzupehiajgcej), obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone
symbolem literowym i cyfrowym,;

12) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej w planie klasie przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie zdefinicja okreSlona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

16) zachowanie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego Iub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

17) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§4.1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
sktadajacymi si¢ z: numeréw porzadkowych rozpoczynajacych si¢ od nr 1, liter odpowiadajacych
podstawowym klasom przeznaczenia.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3.RZM, MNW-ML, ML ... - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace podstawowym klasom przeznaczenia.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) granica udokumentowanego GZWP nr 407 Chelm — Zamos$¢ (caly obszar opracowania).

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace klasy przeznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uzyte w niniejszym planie:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

2) MNW-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej;

3) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
4) ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;

5) ML-UT-UG - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki lub ustug
gastronomii;

6) U — teren ushug;

Id: 8B73FF61-08CA-4C3E-88FA-E2354EE8109E. Podpisany Strona 2



7) US — teren ustug sportu i rekreacji;

8) UT-UG - teren ustug turystyki lub gastronomii,
9) U-KOP — teren ustug lub parkingu;

10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) KDD — teren drogi dojazdowej;

12) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
13) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
14) KOP — teren parkingu.

§ 6. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow bezposrednio z drog publicznych, drog
wewngtrznych lub innym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) budynki ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

4. Sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

5. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spehniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zZrédet energii o mocy do 100kW zaopatrujacych
zabudoweg w energig¢ elektryczna, ciepto i chtdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Dla terenéw 1RZM i2RZM ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren zabudowy
zagrodowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2RZM znajduje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu stanowisko
archeologiczne — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztatt dachu: dach plaski lub stromy;

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami z dopuszczeniem zmiany
sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chelm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenow od drogi dojazdowej (1KDD) oraz wskazniki
parkingowe terenow zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, do czasu realizacji
sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikow;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédel przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§9.1.Dla terenbw 1IMNW-ML ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Terenm zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 400 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami, pod drogi wewngtrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtdownych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od drogi dojazdowej (2KDD) oraz wskazniki
parkingowe terenu zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, do czasu realizacji
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
7) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Dla terenéw 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,
13ML, 14ML, 15SML, 16ML ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 400 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami, pod drogi wewngtrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
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3) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ML, 2ML, 7ML, 8ML znajduje si¢, oznaczone graficznie na rysunku
planu stanowisko archeologiczne — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

5) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtéwnych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych Z istniejacymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chelm - Zamo$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu:
a) IML od drogi dojazdowej (1KDD), drogi wewnetrznej (1KR);

b) 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML od drég dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD);
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c)9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML od drogi dojazdowej (6KDD), drog
wewnetrznych (2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR); oraz wskazniki parkingowe terenow zgodnie
z §6

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci wodociaggowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikow;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencj¢ na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
7) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Dla terenow 1ML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu: Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 400 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomig¢dzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami, pod drogi wewnetrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska 1 miejsc jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

Id: 8B73FF61-08CA-4C3E-88FA-E2354EE8109E. Podpisany Strona 8



5) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtdéwnych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki: minimalnie 18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny polozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu:

a) IML-UT od drogi dojazdowej (6KDD), od drogi wewnetrznej (2KR) z dopuszczeniem obshugi
komunikacyjnej poprzez ciagi pieszo — rowerowe (3KP);

b) 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT od drogi wewnetrznej (2KR) z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej
poprzez ciagi pieszo — rowerowe (3KP, 4KP, SKP); oraz wskazniki parkingowe terenow zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.
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§12. 1. Dla terenow 1ML-UT-UG ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki lub uslug gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami, pod drogi wewngtrzne lub infrastrukture techniczng;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
5) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtownych potaciach;
9) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chelm - Zamo$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu od drogi wewnetrznej (1KR) poprzez teren parkingu
(1KOP) oraz wskazniki parkingowe terenu zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ lokalizacje wtasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
7) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 13. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren ustug, z wykluczeniem: teren
ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami, pod drogi wewngetrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie znajduje si¢, oznaczone graficznie na rysunku planu, stanowisko archeologiczne — wszelkie prace
ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: ptaski lub stromy o symetrycznych gtéwnych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 40°;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chelm - Zamos$¢”, na ktéorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu od drogi wewnetrznej (1KR) oraz wskazniki
parkingowe terenu zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowe] do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza sig lokalizacje wtasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4)ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
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7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zroédtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. Dla terenow 1US ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami, pod drogi wewngtrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: ptaski Iub stromy o symetrycznych gldwnych potaciach;
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy ustugowe;j:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako
prostopadly do frontu dzialek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej
zasady dopuszcza si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu od drogi wewnetrznej (2KR) oraz wskazniki
parkingowe terenu zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje wtasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych Zrodet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 15. 1. Dla terenow 1UT-UG, 2UT-UG ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren ustug
turystyki lub gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 400 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami, pod drogi wewngtrzne lub infrastrukture techniczna;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
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3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie znajduje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu stanowisko archeologiczne — wszelkie prace
ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwiazan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztatt dachu: plaski lub stromy o symetrycznych gléwnych potaciach;
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwos$ci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow od drogi wewnetrznej (1KR) w tym poprzez teren
parkingu (1KOP) oraz wskazniki parkingowe terenow zgodnie z §6.
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ lokalizacje wtasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikow;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajgcego lub przez retencj¢ na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
7) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 16. 1. Dla terenéw 1U-KOP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren ustug lub parkingu,z
wykluczeniem: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami, pod drogi wewngetrzne lub infrastrukture techniczng;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii zgodnie z §7 ust. 3;
3) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie znajduje si¢, oznaczone graficznie na rysunku planu, stanowisko archeologiczne — wszelkie prace
ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwiagzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) ksztalt dachu: ptaski lub stromy o symetrycznych gtéwnych polaciach;
9) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 40°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach niedajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60°— 90°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chelm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od drogi dojazdowej (1KDD), drogi wewngtrznej
(1KR) oraz wskazniki parkingowe terenu zgodnie z §6.

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowe] do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza sig lokalizacje wtasnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

4)ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych powierzchniowo do gruntu, do gminnego systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne zbiorniki gazowe na podstawie przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet przy stosowaniu paliw niskoemisyjnych
i ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 17. 1. Dla terenéw 1RN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
4) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie znajduje si¢, oznaczone graficznie na rysunku planu, stanowisko archeologiczne — wszelkie prace
ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 100%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng zgodnie z §6.
2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng— nie ustala si¢;

6) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sie.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 18. 1. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu: Teren drogi dojazdowej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KDD, 3KDD znajduje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu
stanowisko archeologiczne — wszelkie prace ziemne wtym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jedno jezdniowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow

komunalnych — nie dotyczy.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.
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§ 19. 1. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu: Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KR znajduje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu stanowisko
archeologiczne — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jedno jezdniowy.
7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chelm - Zamo$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow
komunalnych — nie dotyczy.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 20. 1. Dla terenow 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP ustala si¢:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: Teren komunikacji pieszo — rowerowej,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KP znajduje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu stanowisko
archeologiczne — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jedno jezdniowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska Chelm - Zamo$¢”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow
komunalnych — nie dotyczy.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 21. 1. Dla terenu 1IKOP, 2KOP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: Teren parkingu.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i1 miejsc jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla wiaty przystankowej 0,1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
6) ksztalt dachu: ptaski lub stromy o symetrycznych gtéwnych potaciach;
7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachu stromego: od 20° do 40°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenoéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka Lubelska Chetm - Zamos$¢”, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych — nie dotyczy.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.
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§ 22. W zakresie urzadzen melioracyjnych, do czasu realizacji ustalen planu w ramach terenoéw
nie zwigzanych zrolniczym uzytkowaniem gruntdw, nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych rowow
1 urzgdzen melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku planu. W przypadku realizacji planu nakazuj¢ si¢ ich
likwidacjg, przebudowe, zmiane przebiegu pod warunkiem zachowania cigglosci systemu melioracji lub funkcji
odwadniajacej terendow przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spehlieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych
w tym przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Le$niowice

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Daniel Popielnicki
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'ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW OTACZAJACYCH

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XV/99/2026 Rady Gminy LeSniowice z dnia 26 marca 2026 r.
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Uktad wspotrzednych: PUWG 2000 strefa 9 (EPSG;2179)

Plan miejscowy wykonano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000, pochodzgcej z Wydziatu
Geodezji Starostwa Powiatowego w Chetmie

Data wykonania kopii: 29.09.2025 r.

‘eren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/99/2026
Rady Gminy Le$niowice

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia )
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
OTACZAJACYCH ZBIORNIK WODNY ,MACZULY”

Rozstrzygniecie Rady Gminy Le$niowice o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw otaczajacych zbiornik wodny ,, MACZULY” inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.), o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zmiany wprowadzone w planie nie wptywaja na elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.

I1d: 8B73FF61-08CA-4C3E-88FA-E2354EE8109E. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XV/99/2026
Rady Gminy Le$niowice
z dnia 26 marca 2026 r.
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