UCHWALA Nr XIV/97/08
Rady Gminy
Lesniowice

z dnia 21.08.2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
otaczajacych zbiornik wodny ,MACZULY"

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia B marca 1980 r. ©
samorzadzie gminnym {tekst jednolity; Dz U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poZn. zm.) oraz
art. 20 ustt ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdén. zm.) - Rada Gminy uchwala,
co nastepuje;

DZIAL|
USTALENIA OGOLNE

Razdziat 1
Przepisy ogblne

g1

1. Po stwierdzeniu zgodnoscl ze zmianami  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lesniowice uchwalonymi uchwata Nr V/30V07 Rady
Gminy Lesniowice Z dma 26 Kwietnia 2007 r. uchwala sig:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow otaczajgcych zbiornik
wodny  MACZULY", zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny pofozone w otoczeniu zhiornika wodnego MACZULY " we wsiach
MWowy Folwark | Horodyskio

3. Plan stanowia:

1) ustalenta planu — bedace trescig ninieisze] uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowigcy zaigcznik graficzny Nr 1.do ninigjszej
uchwaty,

3) program realizacp inwestyc)l z zakresu wifrastruktury techmiczne] zapisane) w planie;
wraz z zasadami ich finansowania — kiore naleza do zadan wiasnych gminy, zat, Nr 2,
4) rozstreygniecie o sposobie rozpalrzenia uwag do projekiu miejscowege planu zagospo-

darowania przestrzennego — zalacznik Nr 3,

4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie!

1) ustalen egdinych - dotyczacych calego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale |,
nirejsze] uchwaty

2} uslalen szoczegdlowych- detyczacych przeznaczenia terenow, zawartych w Dziale |l
ninlejszej uchwaty

5. Rysuriek planu okresla przestrzenny zasigg obszarow funkcjonalnych wyadrgbnionych
hiniami podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg cgraniczen | uwarun-
kowan, wynikajacych z ustalen planu,

&. Dia kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgeymi chowigzujg ustalenia ogéline;
ustalenia szczegdlows i rysunek planu

§2

1. llekroé w dalszych przepisach niniejsze uchwaly jest mowa o
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego. stanowigce tresé niniejsze) uchwaty,
21 rysunku planu — nalezy przez to rozumiec oznaczony Nr 1 zalgcznik graficzny do
ninigjsze] uchwaty przedstawiony na mapie w skali 1:2000;
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przepisach szczegolnych — nalefy przez to rozumiel przepisy prawne. akluaine w

momencie wykamywania ningjsze) uchwaly,

4} lereme — o ke z tredor uchwaly rie wynika inacze], nalety przez to rozumiet wWyzna-

czone limami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub:rbéznych zasadach

ragospodarowania,

linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumied inie, kidre wyznaczajg lereny o

rgznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

B) preeznaczeniu podstawowym lerenu — nale?y przez to rozumiec CZgsc przeznaczenia
terenu, ktdra powinna dominowad w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony
ustaieniami planu;

Ty prEeznaczeniu uzupsiniajacym tereny — naledy przez to rozumiet czesd preznacze-
nia terenu, kidra uzupelnia lub wzbsgaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposab
okreslony w ustalaniach planu,

8) nieprzekraczalne; linii zabudowy — nalezy przez 1o rozumied inie ograniczajace teren
na kidryon dopuszeza sig wznoszenis budynkow oraz okreslonych w ustalentach planu
rodzajow budewll naziemnych, nie bedacych hiniami przesylowymi | sieciami uzbrojenia
terenu;

9 dziatee budowlane| — nalezy przez to rozumied nieruchomese gruntowa lub dzialke
gruntu, kitrej wislkosSE, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne) oraz wyposa-
zenie w urzadzenia infrastruktury techniczne| speiniaja wymogi realizac) obiskttw
budowlanych wynikajace 2 odrebnych przepisow | akldw prawa migjscoweago,

10} zabudowie pensjonatowe] — nalezy przez to rozumied jeden budynek mieszkalny

z pokojami na wynajiem wraz z budynkiem garaZowo-gospodarczym,;

zabudowia ragrodowe] — nalezy przez to rozumied wszezegolnosa budynks mieszkal-

ne, budynki gospodarces lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnyeh, hodo

wianych lub ogrodniczychraraz w gospodarstwach lesnych;

12} zabudowie letniskowe} — nalezy przez to rozumied zabudows rekreac) indywidualne)
preeznaczeng do wypeczynku okresowego lub caloroczrnego, z wylaczeniem w nig|
dzialalnosc gospodarcze) powodujace; ucigzhwoss;

13) uslugach — nalezy przez to rozumied wszelkie budynki lub budowle, ktore w calosci lub
czescl sluzq do prowadzenie dzialainosc, kidre| celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnogei, a nie wytwarzanie bezpodrednio metodami przemystowymi dobr materialinych
i nie powoduja uciatliwej emisii substancil | ensrgii;

14) ucigtliwoss — nalezy przez to rozumied zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo
dokuczliwe dia elacZajacego drodowiska, takie jak: haltas, wibracje, zanigczyszezenia
powietrza | zanieczysZczenia odpadami,

15] intensywnosé zabudowy — stosunek sumy powierzchni ogolnej zabudowy do powierz-
chni terenu, na ktdrym znajduje sig zabudowa,

16) dastepie do drogi publiczne] — nalezy przez to rozumies bezposredn dostep do g
drogi albo dostep do ey przez droge wewnetrena lub przez ustanewienie cdpowiednig
stuzebnosci drogowey;

175 teren zielen urzadzone) - nalezy przez to rozumied zroznicowans galunkowo zielen
wysoky | niska o charakterze oczdobnym, pokrywajaca uksztaltowane pawierzehnig,
lakze zakrzewienia skarp, skwery itp.,

18) powierzchni aklywne| przyrodniczo — nalezy preez 1o rozumiec ni.;zahucinwanq 1 nig=
utwardzong powierzchnig terenu dziatkl, pokryta rodtinnodcia naturaing lub urzadzong

~slanowigca powierzchnig ekologicznie czynng;

19) dostepnodci ogiine] — nalezy przez to rozumied dostep do'tereny nia limitowany, w
szozegiinosci ogrodzeniem | zakazem wstepu,

20) dostepnosct ograniczone] — nalezy przez to rozumiet dostep do terenu limitowany

ogrodzeniam | zakazem wstepu osabom nie Zwigranym z zameszkaniam lub
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obsiugs obiektow na danym ferenie,;
2 Pojecia niszdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z przepisami szczegdinymi

§3

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenu dla poszezegéinych funkei:
2) racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska, ochrona interesu publicznego:
lokainego | ponad lokalnego w zakresie:
a) utrzymanie stabilnosci ekosystemow | ochrony réznorodnosci biclogiczney;
b} ochrony wartodci historyczno-kulturowych obszaru,
¢} stworzenie prawidiowesgo ukladu komunikacyjnego obszaru,
d} zagwarantowania przestrzeni dia celéw publicznych;
e} zabezpieczenie terendw pod lokalizacje obiekiow i urzgdzen infrastruktury
techniczne] i komunalne] gminy;
3) planistyczne uporzgdkowanie calego terenu i uzyskanie tadu przestrzennego,
4) umozliwienie dziatalnosci inwestycyjne)] podmioctom przy minimalizacji konfliktow
pomigdzy uzytkownikami przestrzeni;
2 Dbowigzujgcymi ustaleniami planu, $3 nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu;
1) granice obszaru objeiego planem (opracowania);
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref obserwacji | ochrony archeologiczne;,
5) przebieg linii energetyczne) 15 KV,
8) przebieqg rurociagu zasilajgcego zbiornik wodny,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymignione w ust. 2 maja charakter
postulowany lub informacyjny.

Rozdziat 2
Ozriaczenia planu.

§4

1. Poszezegolnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi ustala sie
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczenie graficzne na rysunku planu (liczba
porzadkowa | oznaczenie literowe) okreslajgce sposob vzytkowama terenu.

1) UT - tereny uslug turystyki z zielenig towarzyszaca;

2) UG = tereny ustug gastronomii;

3} US - tereny sportu i rekreacii;

4) LSw — tereny stanicy wodnej | wedkarskiej;

5) ML - tereny zabudowy letniskowe] sezonowe] i calorociznej,

B) MP - tereny zabudowy pensjonatowej,

7) BRM - tereny zabudowy zagrodowe| z mozliwoécia przekszialcenia
na gospodarsiwe agroturystyczne,

B) ZL - tereny lasow,

9) RZ - tereny trwaiych uzytkow zielonych;

1R - tereny rolmicze;

11)WS - tereny wod powierzchniowych srodigdowych;

12) KS - tereny parkingow cgolnodostepnych,

13) KD-P - tereny drog powlatowych,

14) KD-G - tereny drog gminnych;

T



15) KDW - tereny drog wewnetrznyeh,
16) KX - tereny ciagow pieszych | pieszo-jezdnych

2. Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenow, oznaczenych
numerami | symbolami literowymi, zawarte sg w Dziale |, ninigjsze] uchwaly.
3. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przesirzennego

§5

Listalenia cgdine planu dotyczace zasad cchrony | ksztattowania tadu preestrzennego,

1} zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objelego planem, musza
uwzgledniad zasady zréwnowazonego rozweju w tym, nie mogg naruszad walorow
przyrodniczych i kulturowych obszaru,

2) inwestowanie must byé zgodne z ustalona funkejg oraz zasadami zabudowy | zagespo-
darowania peszczegdlnych terendw,

3) w poszczegolnych terenach dopuszcza sig lokalizacje, nie preedstawionych na rysunku
planu obiektéw i siecl podziemnej infrastruktury techniczne] | komunalngj oraz obiekiow
gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podiozem), a stuzacych bezposrednie) obsiudre
terencw,

4) sieci wodociggowe | zbiorcze siecl kanalizacyjne winny byc lokalizowane w pasach
dragowych,

8) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow i funke)i nig
przewidzianych programem, a nie kolidujacych z docelowym przeznaczeniem tereny,

B) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementow betonowych
- dopuszcza sie ogrodzenia drewniane, murowane azurowe |ub z siatki,

7) dia poszczegdinych funkcli terenow ustala sie minimalne wskaZniki miejsc
parkingowych:

a) mieszkalnictwe - 2 mp / nademek,
b} mieszkalnictwo - 8 mp / pensjonat,
c) handel, ustugl - 30 mp /1000 m2 powterzchni uzytkowe],
d} gastronomia - 30 mp /100 konsumentow,
e} sport i rekireacia  — 12 mp /100 ugytkownikow jednoczesnie.
f) agroturystyka - dmp [ 1046Eek.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
§6

Ustalenia w rakresie ochrony | ksztaltowania srodowiska przyredniczege chowiazujgce
na calym obszarze opracowanial

1) wyznacza sig tereny o dominujace| funkcji ekologiczne|, tworzace system przyrodniczy
aminy , obejmujace ekosystemy lesne, wodne, takowo-torfowiskowe | fragmenty agroce-
noz, ozn. symb, ZL, BZ, R, WS — uslala sig zakaz zmiany sposobu dotychczasowego za-
gospodarowama, w tym zaktadania plantaci wierzby energetyczngj, za wyjgtkiem gruntow
rolnych ozn. 25R, 26R na obszarze kidrych dopuszcza sig zmiane na uzytki zielone;

2y wyznacza sig tereny chronione przed hatasem (caly obszar zabudowy migszkaniowej,
oraz ustug turystyki sportu | rekreacii), na ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy
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hatasu w srodowisku powodowanego przez drogi w porze dnia 60 AdB, w porze nocy
50 AdB, oraz pozostale grupy Zrodet halasu 55 AdB w porze dnia | 45 Adb w porze nocy.

3) obowigzuje ochrona wod kredowych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chefm — Zamosc)
oraz dorzecza Horodyski, polegajaca na nie podejmowaniu przedsiswziet moggeych
wplywad znaczaco na ilosc lub jakosé wod podziemnych | powierzchniowych:

4) zakazuje sie odprowadzania nie otzyszcronyeh i oczyszcronych ciekow, w tym wod
opadowych Z koron drog | parkingdw do wod stojacych oraz do gruntu,

5) zakazuje sig skladowania odpadow poza indywiduainymi® miejscami do gromadzenia
adpadaw,

B) na terenach préeznaczonych pod realizacje usiug i terenach mieszkalnictwa , naledy
wprowadzac, jake lowarzyszaca, zielen wysoka i niska parkows’, nie nalely wykony-
wac nasadzen drzew wynioslych;

7) zakazuje sie nasadzen drzew | krzewdw wyzszych niz 2.0 m, w pasie sirefy bezpie-
czefistwa istmigjgcej linil 15 kW,

B) ustala sie obowigzek rownoleglej realizacji siecl wodociggowej oraz kanalizacj sanitarne|,

8) zakazuje sig lokalizag) obiektow kubaturowych w wyznaczone| planem strefie skotonowsj
wiod | lasow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweago | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne|

§7

W granicach obszaru opracowania znajduja sie oznaczone symbolami A/69, A/70,
AT i AIB3 stanowiska, zarejestrowanych metoda (AZP), zabytkow archeagiogicznych

W obrebie tych obszardw, wszelka dziatalnose inweslycyjna zwigzana z prowadzeniem prac
ziemnych (kubaturowa, limewa, drogowa) oraz zmian w uzytkowaniu gruntu, wymaga
uzgoednienia 2 Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — przed zgloszeniem lub
uzyskaniem pozwolenia na budowe — w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla
prredmiotowe] inwestycji. Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inweastycjom, muszg
byc poprzedzone ratowniczymi badaniami archeclogicznymi, po uprzednim uzyskaniu
pozwelenia LW K.Z na prowadzenle badan archeclogicznych.

Hozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzen| publicznych

58

Przestrzen publiczng, (od terenow plazy, poprzez obrzeze zbiornika do stanicy wodnej |
wedkarskie] ), nalezy zagospﬁdamwaé w sposob pozwalajgcy na sezonowe, calodobowe g
wykorzystywanie (oswietlenie typu parkowego, ciag pieszy utwardzony, tawki, altanki itp.)

Rozdziat 7
Inne obiekty 1 tereny podiegaice ochronie
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Ma obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny gomicze, ereny narazone na
nigbezpieczenstwo powodzi, zagrozone usuwaniem sig mas ziemnych, ani inne obiekty |
lereny podlegajace ochronis.

Rozdziat 8
Szozeghiowe zasady i warunkl scalania gruntéw 1| podziaiu nreruchomoseci

§10

Na obszarze objetym planem wyznacza sig lereny wymagajace scalania | podziatl
nieruchomosci, 2godnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Sposab | termin tymczasoweno zagospodarowania i uzytkowania terendw

511

Tereny przeznaczone w planie, do czasu realizacji planowanej funkcji, powinny byé
uzytkowane w sposdb dolychczasowy jako lereny rolnicze.

DZIAL N
USTALENIA SZCZEGLEOWE

Rozdziat |
Przeznaczenie teranow. parameiry kszialowania zabudowy oraz zagospodarowania terenuy,
gabaryly obiekiow, wskainiki.

§ 12

1. Na gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sie tereny, zabudowy pensjonatowej, cznaczo-
ne na rysunku planu symbglami 1MP, 2MP, 2MP, 4MP.
2 Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zywienie calodzienne os0b zamieszkujacych;
2) lokalizacie niowych, punkiowych i kubaturowych obiekiow | urzadzen infrastruktury
technicznej, komunalne] i podjazdow,
3) tereny zieleni rekreacyjnel,
4) urzadzenia sportu i rekreacji dia potrzeb mieszkancow,
3 Naterenach, o kidrych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia terenow | ksztaktowania zabudowy’
1) powigrzchnie dziatek nie powinny byé mnigjsze niz — 2000 m2;
2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 15% powierzehni dziatke,
3} wysokosd zabudowy — do dwoch kondygnac)i nadziemnych, z ktorych druga jako
poddasze ukytkowe, o wysokoscl do 9.50 m w kalenicy, potacie dachowe o nachyleniu
35-45st. z dJopuszczaniem lukarn | naczokow,
4) dapuszeza sie realizace na dejatce, wolnostojgcego garazu lub wiaty ra samochody
gsohowe,
5) cbowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy liczana od linil rozgraniczajgce] drogh
a} 12.0 m dla drogi KD-G(D)...,
b) B.0 m.dia grogi KDW, oraz ciggow pieszo-jezdnich KX,
c) min. 20.0 m od granicy lasdw;
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B} zagospodarowanie dzialki powinno uwzglednié minimum 75% powierzchni biologicz-

e cZynnej;

7) wzakresie infrastruktury techniczne; | komunalng) ebowigzuje:

a) zacpatrzenie w wode z gminne; siec wodociggowsy,

b) odprowadzenie Sciskéw do gminneg; zbiorcze; sieci kanalizacyjney,

¢) zacpatrzenie w energie-eleklryczna z napowistrzne] linii 15 kW i stac)i 15/0 4 kW,
liniam kabl deziemnych nin;

d} ogrzewanie z kottowni indywiduainych, z preferencig dia systembw niskoemisyj-
nych do atmosfery (olej opatowy, propan-butan, enargia elekiryczna, systemy
solarne);

e} odprowadzanie wod deszczowych z kubatur poprzez rozsaczanie do grunty;

f) wywoz odpadow komunalnych, po wstepnej segregac)i w miejscu  powstawania,
do utylizacji, zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami

§13

Ma gruntach wsi Mowy Folwark, ustala sie lereny, zabudowy letniskowe] sezonowej |

calorocznej, oznaczone na rysunku planu symbolami SML, 6ML, 7ML, EML, SML, 10OML.

Jako przéznaczenie dopuszczaine na terenach o ktdrych mowa w ust.1 usiala sig:

1) lskalizacje limiowych, punktowych | kubaturowych obiektow | urzadzen infrastruktury
{echnicznej, komunalnej | podjazddw,

2} tereny zieleni rekreacyjne),

3) urzadzenia sportu | rekreacji dia potrzeb mieszkancow,

Na teranach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-

nia terendw | ksztaltowania zabudowy!

1} powierzchnie dzialek nie powinny byé mniejsze niz - 1000 m2 dla projektowanych
nowych podziaiow,

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 15% powierzchni dziatki;

3) wysokosé zabudowy — do dwach kondygnacgjl nadziemnych, z kforych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokosci do 8.50 m w kalenicy, polacie dachowe o nachyleniu
35-45 stz dopuszezeniam lukarn | naczotkow,

4y zakazuje sig realizac) budynkéw gospodarczych;

5) w zabudowie caloroczne] dopuszcoza sie realizacje na dzialce, wolnostojgcego garazu
lub wialy ra samochody esobawe,

B} obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od linil rozgraniczajgce) drogi,
a} 12.0mdla drogi KD-G{D).... '
b} 8.0 mdla grogi KDW, oraz ciagow pieszo-jezdnych KX,
¢} min. 20.0 m od granicy laséw, '

7y zagospadarowanie dzialki powinno uwzglednié minimum 75% powierzchini biologicz-

nie czynnej

8) wzakresie infrastrukiury technicznej i kemunalne] cbowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z gminng| sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekow do gminnej zhiorczej sieci kanalizacyjnej,

o) zaopatrzenie w energig elekiryczna z napowietrzng| lini 15 kWY | stagji 15/0.4 kY,
liniami kabli doziemnych nn;

d) oorzewanie z kottowni indywidualnych, 2 preferencia dia systemow niskaemisy)-
nych do atrmosfery (ole) cpalowy. propan-butan, energia elektryczna, systemy
solarne),

&) odprowadzanie wod deszcrowych z kubatur poprzez rozsgczanie do grunty;

fi wywdz cdpadow komunalnych, po wslgpne] segregacii w migjscu  powstawania,
do utylizac)i, zgodnie z gminnym programem gospeodarki odpadami
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T Ma gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sig tereny, zabudowy zagrodowe], cznaczoneg
na rysunku planu symbolami 11RM, 12 RM.

2 Ma lerenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig czasowa adaptacie istniejace] zabudowy
zagrodowej z mozhwoscia prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego,

§ 15

1. Na gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sig tereny, kemunikacji samochodowej
(rarking ogolnodestepny) Gznaczone na rysunku planu symbolem 13KS.

£, Materenie o kiorym mowa w Gst. 1, ustala sig nastepujdace podstawowe przeznaczenie
{erenu:
1) parking z ukiadem komunikacyjnym,
2) zieleh towarzyszaca,

3. MNaterenie, o Kidrym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania
tererni;
1} stanowiska postojowe | drogl manewrowe, nalezy wykonaé na szczelnym podiozu

z podezyszezaniem wod opadowych przed odprowadzeniem do ziemi;

2) parking nale2y obsadzid zielenig izolacyjng Sredmig i wysoks,

§ 16

1. Ma gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sie tereny, usfug turystyki z zielenig towarzy-

S$Zacd, oZNaczane na rysunku planu symbolem 14UT.

2. Materenie, o ktdgrym mowa wusl. 1, usiala sie naslepujace preeznaczenie podstawowe;

1) baza turystyczna, camping, pole namiotowe:

2] urzgdzenia spornu i rekready,

31 ustugi turystyki o znaczeniu lokalnym,

4] Ziglen lowarzyszaea, urzadzona;

3 Jako preeznaczenie dopuszezaing, uslala sig: liniowe, punkiowe i kubalurowe abiekly 1
urzgdzenia infrastruktury techiniczne], komunalnej | kemumikac

4. Obiekty | urradzenia o funkcji dopuszezalnegj ustalone w ust. 3, mozna realizowad przy
speinieniu warunku ze, s3 niezbedne dia funkcjonowania obiektow o funke) podstawowe|

I Mg beda zajmowaly wigce niz 10% lerenu. _

5. Naterenie o klorym mowa w ust. 1, cbowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu | ksxtaltowania zabudowy!

1) wisokeost zabudowy = do dwach kondygnac) nadziemnyeh, 2 ktdryeh druga jako
poddaseze wiytkowe, owysokoscl do 8.50 m w kalenicy, potacie dachowe o nachyleniu
35-45 st z dopuszczeniem lukarn | naczalkow,

2} powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc 10% powierzehni dziatki,

3} obiekty muszg byé dostepne takze dlia osob niepelnosprawnych;

4} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, oraz min. 50.0 m od lini
wiodng] zbiomika Maczuly”™

5w Zakresie infrastruktury techmiczreg) | Kemunalne] obowiazuja ustalenia jak w § 13

817

1. Na gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sie lereny, sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem  15US. '

2. Materenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczene podstawowe:
1} urzgdzenia sportu | rekreac] | boiska do gier malych ),
2} zielen urzadzona izolacyina;

3. dopuszcza sig lokalizacie obieklu socjalino-magazynowego sprzgtu nielrwale poigczonego
Z gruntem.



§ 18

Ma gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sie tereny, uslug gastronomii, cznaczone na
rysunku planu-symbolem 16UG.

Materenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawows:
1) gastranomia, handel,

2} sala telewizyjna,

3. Jako przeznaczenie dopuszczalng, ustala sig: liniowe, punkiowe i kubaturowe obiekly |

4

—

urzgdzenia infrastruklury techniczne), komunalng] | komunikac) oraz pomisszczenia
socjaino — mieszkalne w poddaszu uzytkowym.

Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania

terenu | ksztattowania zabudowy.

1) wysokosc zabudowy - do dwdch kondygnacii nadziemnych, z ktarych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokosci do 850 m w kalenicy, potacie dachowe o nachyleniu
35-45 st z dopuszczeniem lukarn | naczotkow,

2} powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyd 50% powierzehni dzialki;

3) obiekly musza by dostgpne takze dla osob niepelnasprawnych;

4) lokalizacia obiektu zgodnie z rysunkiem planu | warunkami technicznymi,

5) w zakresie infrastruktury technicznej | komunalnej obowigzuja ustalena jak w § 13

§ 19

Ma gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sig tereny, uslug turystyki z zielenia towarzy-
szgcy, sznaczane na rysunku planu symbalem 17UT.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1, ustala sie nastepujgce przeznaczene podstawowe:

1) plaza trawiasta w powiazaniu z plazg piaszezysty zbiornika wodnego,
2} obiekt kubaturowy — socjalno - sanitarny, przebieralnie, szatnia dia uzytkownikow,
3) zielen lowarzyszaca, urzgdzona,

. Na terenie o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wysakose zabudowy — zabudowa parterowa o wysokosar do 850 mw kalenicy,;
dach dwuspadowy, polacie dachowe o nachyleniu 30-35 st ;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyd 10% powierzchni dziatki;
3) ohiekl musi by dostepny lakze dla osob niepeinosprawnych;
4) lokalizacja obiekiu zgodnie z rysunkiem planu | warunkami technicznymi,
5) w zakresie infrastruklury techniczne] | komunalnej obowigzuig ustalenia jak w § 13,

§ 20

. Na gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sie tereny, trwalych uzytkow zielonych, ozna-

czonych na rysunku planu  symbaolem 18RZ.

MNa lerenie, o ktorym mowa wust. 1, usiala sig przeznaczenie ferenu;

- tereny zielone otwarte - aki, pastwiska w obrebie zloza torfu  Horodysko — Janowka®

ha terenach o ktorych mowa w ust 1, obowigzujs nastepujgce zasady zagospodarowania
1) utrzymad jako tereny zigleni niskiej uzytkowans| roiniczo;

2) zakazuje sie chemizacji uzytkow,

3) nawozenie ograniczye do wielkosci niezbednych dla terenow pastwisk;

Jako przeznaczenie dopuszezalne na terenach, a kidrych mowa w ust. 1, ustala sie.

- utrzymanie rurociagu deprowadzajacegoe wode do zbiornika Magzuly”

§ 21

Ma gruntach wsi Nowy Folwark, ustala sig tereny, drog publicznych, drog wewnetrz-
nych, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych , oznaczone na rysunku planu symbelami

L]
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2) urzadzenia sportu | rekreagi,
3} ustugi turystyki o znaczeniy lokalnym;
4} zielen towarzyszaca, urzadzona,

. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig: liniowe, punkiowe i kubaturowe obiekly |

urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej | komunikacji,
Obiekty | urzadzenia o fupkeji dopuszczalne] ustalone w ust. 3, moZna realizowad przy
spetnieniu warunku Ze, sa niszbedne dia funkcjonowania obigktow o funkep podstawowe,
i nie beda zajmowaly wisce] niz 10% terenu,
Ma teranie o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu | kaztattowania zabudowy
1) wysokose zabudowy — do dwoch kondygnagji nadziemnych, z kterych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokodci do 850 m w kalenicy, polacie dachowe o nachyleniu
35-45 sl 7 dopuszczeniem lukarn | naczolkow;
2) powigrzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powerzchni dziatki;
3) obiekty musza byt dostgpne lakze dia osdb niepelnosprawnych;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
§) wzakresig infrastruktury technicznej | komunalne] obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode 2 gminngj siec wodociggows;,

b) ocdprowadzenie stiekow do gminne] zhiorczef siect kanalizacyney,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z napowietrzne} linil 15 kW i stac)i 15/0.4 kY,

limami kabl doziemnych nn,

d) ocgrzewanie z kothowni indywidualnych, z preferencig dia systemaw niskoemisy)-
nych do atmosfery (ole] opatowy, propan-butan, energia elekiryczna, systemy
solarne);

e} edprowadzanie wod deszezowych z kubatur poprzez rozsaczanie do gruniu,

fy wywoz odpadéw komunalnych, po wstepnej segregacji w miejscu powstawania,
do utylizac)i zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

§24

Ma gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, zabudowy pensjonatowej, cZznaczons
na rysunku planu symbolami 3MP, 4MP, 5MP, 6MP.
Jako przeznaczenie dopuszezalne na terenach o ktorych mowa w ust 1 usiala sie:
1) zywienie calodzienne osdh zamieszkujacych;
2) lokalizacie limowych, punktewych | kubaturowych ebiektow | urzadzen infrastruktury
techniczne|, komunalne] | padjazdow,
3) tereny zieleni rekreacyjneg|;
4) urzadzenia sportu { rekreacyi dia potrzeb mieszkancow,
ha terenach, o kiorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgoe zasady zagospodarowa-
nia terenow | ksztatowanta zabudowy:
1} powierzchnie dziatek me powinny byé mmiejsze niz- — 2000 m2;
2y powierzchma zabudowy nie powinna preekraczad 15% powierzchm dziably;
3) wysokos¢ zabudowy = do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga jako
poddasze uzytkowe, o wysokosci do 9.50 m w kalenicy, potacie dachows ¢ nachyleniu
35-45 st z dopuszezeniem lukarn | naczotkow,
4) dopuszeza sie realizacje na dziatce, wolnostojacego garazu lub wiaty na samochody
osobowe,
5) obowigzuje nieprzekraczaina linia zabudowy liczona od linii rozgraniczajace] drogi
a) 12.0 m dla drogi KD-G(D}.;
b} &0 mdlagrogi KDW, craz ciagdw pieszo-jezdnych KX,
¢) min 20.0 m od granicy lasow;
B) zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednié minimum 75% powierzdhni biclogicz-



nig czynney;
7} w zakresie infrastrulktury technicznej | komunalne] chowigzuja ustalenia jak w § 23,

§25

Ma gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, zabudowy letniskowej sezonowej i
catorocznej, oznaczone na rysunku planu symbolarm 7ML, 8ML, SML, 10ML, 11ML,
12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML.

- Jako przeznaczenie dopuszezalne na terenach o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacie liniowych, punktowych i kubaturowych obiekiow i urzadzen infrastruktury
techniczneg], komunalne] | podjazddow,

2) tereny zieleni rekreacyjnej,

3} urzadzenia sporty | rekreacji dia potrzeb mieszkancow;

Ma terenach, o kidrych mowa w ust. 1. cbowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-

nia lerenow i ksztaltowania zabudowy!

1} powierzchnie dziatek nie powinny byé mniejsze niz:

- 1000 m2 dla projektowanych nowych podziatow,

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 15% powierzchni dzialia,

3) wysokosé zabudowy — do dwach kondygnacji nadziemnyeh. z kigrych druga jake
poddasze uzytkowe, o wysokosci do 850 m w kalenicy, potacie dachowe o nachyleniu
35-45 st. z dopuszczeniem lukam | naczétkow,

4} zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych;

5) w zabudowie catoroczne] dopuszcza sig realizacgje na dziatce, welnoslojacego garazu

lub wiaty na samochidy asobowe,

B) obowigzuje nieprzekraczaina linia zabudowy liczona od linii rozgraniczajace] drogi:

a) 12.0 mdia drogi KD:=G(D)...,
b} 8.0 m dia grogi KDW, oraz ciggow pieszo-jezdnych KX
c) min 20.0 m od granicy |asow;

7) zagaspodarowane dziatki powinno uwzglednié minimum 75% powierzchn biologicz-

nig czynnej,

8) w zakresie infrastruktury techniczne) | kemunalne] obowigzujg ustalenia jak w § 23,

§ 26

Na gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, lasow, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZL, 2ZL.

Ma terenach, o ktorych mowa w ust, 1, ustala sie przeznaczenie terenu,

1) zielen lesna bez prawa zabudowy,

2) gospodarke drzewostanem nalezy prowadzié zgodme z planem urzadzama lasu.

§27

Na gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, trwalych uzytkow zielonych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 22RZ, 23RZ, 24RZ i 28RZ.
- Na teranach, o ktérych mowa w ust, 1, ustala sie przeznaczenie teranu.
- tereny zielone otwarte - Iaki, pastwiska, nieuzytki,
. Ma terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowanial
1) utrzymac jako tereny zieleni niskigj uzytkowanej rolniczo;
2) zakazuje sie chemizacji uzytkow,
3) nawozenie ograniczyt do wietkosci niezbednych dla terendw pastwisk;
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig.

I’?
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- liniowe; punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne; | komunal-
nej zwigzane) z obslugg cbszaru planu.

§ 28

. Ma gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, rolnicze, gznaczenych na rysunku planu

symbolami 25R, 26R i 2TR.

. Ma terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie terenu;

- grunty orne bez prawa zabudowy,

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujq nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymad jako tereny uzytkowane rolniczo;
2) zakazuje sie chemizagji uzytkow,
3) nawozenie ograniczys do wielkescl niezbednych.

§29

MNa gruntach wsi Horodysko, ustala sie tereny, wod powierzchniowych sradladowych,
oznaczenych na rysunku planu symbolami 1WS,2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 6aWs,

TWS, TaWs, BWS.

2

3

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie terenu

- rzeka, rowy melioracyjne, mate zbiomikl wodne;

Ma tarenach o ktdrych mowa w ust. 1, obowiazuja naslepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymac jako tereny wiad atwartych;

2} zakazuje sie wykonywania agrodzen w cdlegiosci mnigjsze) niz 1.50 m od krawedzi
rawu czy zbiormika,

3) utrzymanie rowow | rzeki zgodnie z przepisami ustawy — Frawo wodne.

§30

. Ma gruntach wst Horodysko, ustala sie tereny, drog publicznych, wewnegtrznych,

ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych, cznaczone na rysunku planu symbalami
KD-G(D)..., KDW, KX.

Ma terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgee przeznaczenie terenu:
1) droga publiczna gminna — dojazdowa - KD-G(D)...;

Z) droga wewnetrzna — KDW,

3) ciagi piesze | pieszo-jezdne — KX,

. Materenach, o ktarych mowa w ust. 1, ebowigzuig nastgpujgee ustalenia szczegotowe:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G(D)..., droga publiczna gminna —
dojazdowa (od drogi gminnej — lokalne] KD-G{L)0045972 L),
a) projektiowana szerokosc w liniach rozgraniczajacych 12.0 m;
b szerokoss jezdni 50-6.0m,
¢} chodnik jednostronny na odcinku projektowane] zabudowy, z oswietleniem ulcz-
nym. na pozostalym odecinku przekro] szlakowy;
d) nieprzekraczalna linla zabudowy dla budynkaw migszkalnyeh — 12.0 m od lini
rozgraniczajacej drogi (15.0 m od projektowans] krawedzl jezdni);
e} nie przewiduje sie lokalizac)i innych obiektow kubaturowych przed linig zabudawy
bud. mieszk., poza doziemng siecig infrastruktury;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
EHKDW, TKDW, SKDW, 10KDW - drogi wawnelrzne;
&) projektowana szerchkosc w liniach rozgraniczajgeych 10.0 m, a 8.0 m (przy zabudo-

13



wig jednostronnej);

b} szerckost jezdni S0-B0m;

o) przekro) uliczny — chodniki jedno | obustronng — oswietlenie uliczre,

d} nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych — 8.0 m od linil rozgra-
niczajgce] drogi (10.0 m od projekiowane] krawedzi jezdni),

£} nie przewiduje sie lokalizacji innych obiektéw kubaturowych przed linig zabudowy
bud. mieszk., poza doziemng siecig infrastruktury;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, TKX,

BKX, ciagi piesze | pieszo-jezdne

a) projektowana szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10.0 m, 8.0 m i 5.0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

b} nawierzchnie utwardzone na odcinkach pieszo-jezdnych, trawiaste na edeinkach
pieszych.

DZIAE 1
POSTANOWIENIA KONCOWE

& 31
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomaosci

w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci. 15 % wzrostu wartosci (stownie:
pigtnascie procent) - za wyjatkiem nieodplatnego przekazania nieruchomosci na rzecz osob
bliskich, gdzie ustala sie zerowg | 0%) stawke procentowa.

§ 32

Traci moc Uchwala Nr XIII/87/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terendw otaczajacych zbiornik wodny  Maczuly”

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Lubelskiego.

§34

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.



